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SCP Pierre-Etienne TESSIER – ZONINO Charlotte 
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES 

LE COTTAGE ENTREE C 
184 AVENUE PAUL CEZANNE 

06701 SAINT LAURENT DU VAR 
Tél.: 04.93.07.17.94 – Fax : 04.93.31.85.81 

E-mail : etude@zonino-tessier.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF 

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE 
ET LE TREIZE SEPTEMBRE  

A LA REQUETE DE :  

La Société dénommée « CNP CAUTION », SA, Société anonyme au capital 
de 258 734 553,36 € immatriculée au RCS de Nanterre sous le n° 383 024 
098 dont le siège social est 4, Promenade Cœur de Ville 92130 ISSY-LES-
MOULINEAUX (France), prise en la personne de son représentant légal 
domicilié en cette qualité audit siège,  

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de Maître Marie-France CESARI, 
avocat au barreau de Nice, membre de la SELARL BPCM, société d'Avocats 
demeurant Palais Saint Dominique, 17 rue Alexandre Mari - 06300 NICE 
(tél : 04.93.62.06.06 - email : selarl.bpcm@orange.fr),  

Laquelle se constitue et occupera pour elle sur le présent commandement 
et ses suites.  

Ayant pour avocat plaidant Maître Lisa VIETTI, Avocat associée au sein de 
la SELARL JURISBELAIR, Avocat au barreau de MARSEILLE, y 
demeurant 50, Rue Breteuil 13006 MARSEILLE (tél : 04.91.92.10.23 - 
email : l.vietti@jurisbelair.com), 

Nous, Société Civile Professionnelle Pierre-Etienne TESSIER – 
Charlotte ZONINO Commissaires de Justice Associés à SAINT 
LAURENT DU VAR (O67OO), 184 Avenue Paul Cézanne, l'un d'eux 
soussigné, Maître Pierre-Etienne TESSIER, 

A L’ENCONTRE DE : 

 né le 4 avril 1976 à NICE (06000), de 
nationalité française, domicilié Résidence Le Val d'Or 6, avenue Emile 
Ripert - 06000 NICE (France). 

1ère EXPEDITION
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EN VERTU DE : 

1°/ Un jugement rendu par la 4ème chambre civile du Tribunal Judiciaire 
de Nice en date du 18 décembre 2023, signifié à partie suivant exploit en 
date du 5 janvier 2024 et définitif suivant certificat de non-appel en date 
du 6 février 2024. 

2°/ Une hypothèque judiciaire définitive publiée au 1er bureau du Service 
de la publicité foncière de Nice le 1 mars 2024, Volume 2024 V 1318, se 
substituant une hypothèque judiciaire provisoire publiée audit bureau le 9 
octobre 2023, Volume 2023 V 7441. 

3°/ Faisant suite à un commandement de payer valant saisie immobilière 
en date du 25/06/2024 
Poursuivant l’exécution pour une créance de 89.074,90 € 

4°/ Des dispositions des articles R322-1 à 322-3 du code des procédures 
civil d’exécution. 

J’ai été requis de dresser Procès Verbal Descriptif du bien ci-après. 

DÉSIGNATION DU BIEN : 

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé à NICE (Alpes-
Maritimes), 99 Boulevard de l’Ariane – en façade sur l’Avenue Emile Ripert 
où il porte le numéro 6, quartier de l’Ariane et dénommé « le Val d’Or » 
cadastré dite Boulevard de l’Ariane, section HW, numéro 30 pour une 
contenance de 26 a et 72 ca. 
Lot n°538 : Un appartement situé au premier étage du bâtiment II porte 
droite en sortant de l’escalier E. 
Et les CENT SOIXANTE DOUZE / VINGT MILLIEMES (172/20.000èmes) 
des parties communes générales. 
Lot n°322 : Une cave portant le numéro 322 au plan du sous-sol. 
Et les DEUX / VINGT MILLIEME (2/20.000èmes) de la propriété du sol. 

L’immeuble sus-désigné a fait l’objet d’un règlement de copropriété 
contenant état descriptif de division établi suivant acte sous seing privé en 
date à VENCE, du 25 août 1969, déposé au rang des minutes de Maître 
DUBOST notaire à VENCE, le 1er octobre 1969 dont une copie 
authentique à été publiée au bureau des hypothèques de NICE 1er 
bureau, le 15 novembre 1969, volume 6841, numéro 10.  
Ledit acte a été modifié, à savoir : 

- Aux termes d’un acte reçu par Maître DUBOST, notaire à VENCE, le
11 décembre 1969 dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypothèques de NICE, 1er bureau, le 24 janvier 1970,
volume 6972, numéro 10.
- Aux termes d’un acte reçu par Maître GIBELLIN, notaire à VENCE,
le 18 avril 1994 dont une copie authentique a été publiée au bureau
des hypothèques de NICE, 1er bureau, le 8 juin 1994, volume 1994A
P, numéro 4665.
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Au fond, on retrouve la porte d’entrée de l’immeuble, porte en aluminium 
champagne, un vantail vitré. Seuil en marbre. 

Hall d’entrée :  

Sol : marbre, à l’état d’usage. 
Murs : carrelage sur le pan de mur de gauche, côté boîte aux lettres et 
peinture beige pour le reste, état usagé.   
Plafond : peinture blanche, état d’usage. 

Sur la droite, on retrouve un escalier qui descend aux caves. 

L’accès aux étages s’effectue par un escalier en dallage ou un ascenseur. 



6

Palier du premier étage :  

Sol : dallage. 
Murs : peinture beige, usagée. 
Plafond : peinture beige, usagée, avec un point lumineux. 
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LE LOT NUMERO CINQ CENT TRENTE HUIT (538) : un appartement 

L’appartement se situe au 1er étage droite de l’immeuble, entrée E, c’est-à-
dire qu’il faut prendre à droite au fond du hall d’entrée.  

Il s’agit d’un appartement composé d’un hall d’entrée, un séjour avec 
cuisine ouverte et terrasse, sur la droite. En face, nous retrouvons la salle 
de bains et les WC. Sur la gauche, un dégagement donnant accès à deux 
chambres avec terrasse. 

On accède à l’appartement par une porte pleine en bois, à l’état d’usage. 

Hall d’entrée 

Sol : carrelage gris carré, à l’état d’usage. 
Plinthes : carrelage gris carré, à l’état d’usage. 
Murs : peinture blanche, présentant un état général d’usage. 
Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux. 

Un long placard sans porte directement sur la gauche. 
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Séjour - cuisine 

Cette pièce est ouverte sur le hall d’entrée.  

Sol : carrelage gris clair côté séjour et gris foncé côté cuisine.  
Plinthes : carrelage gris. 
Murs : peinture grise côté séjour et peinture blanche côté cuisine. 
Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux côté séjour et un point 
lumineux côté cuisine. 
Un radiateur. 

Une fenêtre à deux vantaux, châssis en PVC et volet accordéon en bois, 
côté séjour. Une porte-fenêtre à deux vantaux, châssis en PVC et volet 
accordéon en bois côté cuisine, le tout donnant sur l’espace de 
stationnement situé derrière l’immeuble. 

La cuisine est aménagée avec un bar en aluminium monté sur une demi-
cloison.  
Un plan de travail en mélaminé gris, avec un évier inox, simple bac et 
égouttoir. Robinetterie mitigeur. 
Une plaque de cuisson quatre feux à gaz, un four. 
Un ensemble de placards bas et hauts, en mélaminé bois foncé. 
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Salle de bains  

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée. 
Murs : peinture blanche, usagée. 
Plafond : peinture blanche. 

Un meuble lavabo avec deux tiroirs en mélaminé bois, foncé. Un lavabo en 
verre moulé, robinetterie mitigeur. Derrière ce lavabo, une faïence marron. 

Une baignoire, robinetterie mitigeur, flexible et douchette, avec des deux 
pans de murs plâtrés comportant des traces de moisissures. 
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WC 

Sol : carrelage, identique au hall d’entrée. 
Murs : peinture blanche, état usagé. 
Plafond : peinture blanche, à l’état d’usage, avec un point lumineux au-
dessus de la porte. 

Un WC avec chasse d’eau dorsale, deux abattants. 

Dégagement chambre  

Sol : carrelage, identique au hall d’entrée. 
Plinthes : carrelage, identique. 
Murs : peinture rose pâle. 
Plafond : peinture blanche, sans point lumineux. 
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Chambre de gauche 

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée. 
Plinthes : carrelage gris. 
Murs : peinture rose pâle. 
Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux. 

Une porte-fenêtre à deux vantaux, châssis en PVC, volet accordéon en 
bois, donnant accès sur une terrasse, laquelle donne sur l’Avenue Emile 
Ripert. 

Un grand placard. 
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Deuxième chambre :  

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée. 
Plinthes : carrelage gris. 
Murs : peinture rose pâle. 
Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux. 
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Une porte-fenêtre à deux vantaux, châssis en PVC, volet accordéon en 
bois, donnant accès sur une terrasse, laquelle donne sur l’Avenue Emile 
Ripert. 

Un placard. 

INFORMATIONS GENERALES :  

Production d’eau chaude et chauffage assurés de manière collective. 

LE LOT NUMERO TROIS-CENT-VINGT-DEUX (322) : une cave 

Les caves se situe au sous-sol de l’immeuble, accessible par un escalier 
dans le hall d’entrée.  

La partie requise m’indique que cette cave se situe à côté d’un 
emplacement de stationnement appartenant à quelqu’un d’autre. L’accès à 
cet emplacement de stationnement et à la cave du requis a été sécurité 
par une porte métallique à enroulement.  
Pour des raisons de praticité, le requis et le propriétaire de la place de 
parking ont échangé leurs caves d’un commun accord, sans aucun écrit.  

La cave du requis, formant le lot n°322 est inaccessible à ce jour.   
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 Certificat d’urbanisme informatif : voir détail joint

DIAGNOSTICS TECHNIQUES : établis par Monsieur Sébastien THUAN 
Expert du Cabinet URBA EXPERTISES, 18 rue du Congé (06000) NICE. 

SUPERFICIE LOI CARREZ :  57,30 m2 
Voir détail joint. 

REPERAGE AMIANTE : 
Il résulte d’un rapport de repérage amiante  
- qu’il n’a pas été repéré de matériaux ou produits susceptibles de
contenir de l’amiante.
Voir détail joint.

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES : 
Il résulte d’un état du bâtiment relatif à la présence de termites  
-qu’il y a une absence d’indices d’infestations de termites.
Voir détail joint.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETTIQUE : 
Voir détail joint. 
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 Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible 
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Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ? 

  

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques règles de base : 

➢ Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisinière ou de la bouteille de gaz régulièrement et dès qu’il est 

fissuré, 

➢ Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulièrement, 

➢ Faire entretenir et contrôler régulièrement les installations intérieures de gaz par un professionnel. 

 

Mais il s’agit également d’être vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes : 

➢ ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, près d’une source 

de chaleur, 

➢ fermer le robinet d’alimentation de votre cuisinière après chaque usage et vérifiez la date de péremption du 

tuyau souple de votre cuisinière ou de votre bouteille de gaz, 

➢ assurer une bonne ventilation de votre logement, n’obstruer pas les bouches d’aération, 

➢ sensibiliser les enfants aux principales règles de sécurité des appareils gaz. 

 

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ? 

  

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entraînerait une explosion :  

➢ ne pas allumer la lumière, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs, 

➢ ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable, 

➢ ne pas prendre l’ascenseur mais les escaliers, 

➢ une fois à l’extérieur, prévenir les secours 

 

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr  
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