1ére EXPEDITION

DV 24 06 3017

SCP Pierre-Etienne TESSIER - ZONINO Charlotte
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
LE COTTAGE ENTREE C
184 AVENUE PAUL CEZANNE
06701 SAINT LAURENT DU VAR
Tél.: 04.93.07.17.94 — Fax : 04.93.31.85.81
E-mail : etude@zonino-tessier.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE
ET LE TREIZE SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

La Société dénommeée « CNP CAUTION », SA, Société anonyme au capital
de 258 734 553,36 € immatriculée au RCS de Nanterre sous le n° 383 024
098 dont le siége social est 4, Promenade Coeur de Ville 92130 ISSY-LES-
MOULINEAUX (France), prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége,

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de Maitre Marie-France CESARI,
avocat au barreau de Nice, membre de la SELARL BPCM, société d'Avocats
demeurant Palais Saint Dominique, 17 rue Alexandre Mari - 06300 NICE
(tél : 04.93.62.06.06 - email : selarl.bpcm@orange.fr),

Laquelle se constitue et occupera pour elle sur le présent commandement
et ses suites.

Ayant pour avocat plaidant Maitre Lisa VIETTI, Avocat associée au sein de
la SELARL JURISBELAIR, Avocat au barreau de MARSEILLE, y
demeurant 50, Rue Breteuil 13006 MARSEILLE (tél : 04.91.92.10.23 -
email : lL.vietti@jurisbelair.com),

Nous, Société Civile Professionnelle Pierre-Etienne TESSIER -
Charlotte ZONINO Commissaires de Justice Associés a SAINT
LAURENT DU VAR (06700), 184 Avenue Paul Cézanne, l'un d'eux
soussigné, Maitre Pierre-Etienne TESSIER,

A L’ENCONTRE DE :

né le 4 avril 1976 a NICE (06000), de
nationalité francaise, domicili€é Résidence Le Val d'Or 6, avenue Emile
Ripert - 06000 NICE (France).



EN VERTU DE :

1°/ Un jugement rendu par la 4éme chambre civile du Tribunal Judiciaire
de Nice en date du 18 décembre 2023, signifié a partie suivant exploit en
date du 5 janvier 2024 et définitif suivant certificat de non-appel en date
du 6 février 2024.

2°/ Une hypothéque judiciaire définitive publiée au ler bureau du Service
de la publicité fonciére de Nice le 1 mars 2024, Volume 2024 V 1318, se
substituant une hypothéque judiciaire provisoire publiée audit bureau le 9
octobre 2023, Volume 2023 V 7441.

3°/ Faisant suite a un commandement de payer valant saisie immobiliére
en date du 25/06/2024

Poursuivant l'exécution pour une créance de 89.074,90 €

4°/ Des dispositions des articles R322-1 a 322-3 du code des procédures
civil d’exécution.

J’ai été requis de dresser Proces Verbal Descriptif du bien ci-aprés.

DESIGNATION DU BIEN :

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé a NICE (Alpes-
Maritimes), 99 Boulevard de I’Ariane — en facade sur ’Avenue Emile Ripert
ou il porte le numéro 6, quartier de ’Ariane et dénommé « le Val d’Or »
cadastré dite Boulevard de I’Ariane, section HW, numéro 30 pour une
contenance de 26 a et 72 ca.

Lot n°538 : Un appartement situé au premier étage du batiment II porte
droite en sortant de l’escalier E.

Et les CENT SOIXANTE DOUZE / VINGT MILLIEMES (172/20.000eémes)
des parties communes générales.

Lot n°322 : Une cave portant le numéro 322 au plan du sous-sol.

Et les DEUX / VINGT MILLIEME (2/20.000émes) de la propriété du sol.

Limmeuble sus-désigné a fait l'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division établi suivant acte sous seing privé en
date a VENCE, du 25 aout 1969, déposé au rang des minutes de Maitre
DUBOST notaire a VENCE, le ler octobre 1969 dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypothéques de NICE ler
bureau, le 15 novembre 1969, volume 6841, numéro 10.
Ledit acte a été modifié, a savoir :
- Aux termes d’un acte recu par Maitre DUBOST, notaire a VENCE, le
11 décembre 1969 dont une copie authentique a été publ"gr@%
bureau des hypothéques de NICE, ler bureau, le 24 janv 21':;‘19‘7'0
volume 6972, numero 10.

des hypothéques de NICE, ler bureau, le 8 juin 1994, volu "’_9{"‘1@;,(_
P, numéro 4665. N



ORIGINE DE PROPRIETE :

Lesdits biens appartenant a _ ont été acquis
suivant acte de Maitre Jean-Noél CHAMPAGNE, Notaire a NICE, en date
du 19 mai 2010, publié au ler bureau du Service de publicité fonciére de
NICE le 9 juillet 2010, Volume 2010 P, numéro 05467.

DEMARCHES PREALABLES
Je me suis rendu une premiére fois sur place pour repérer le bien et voir
ce qu’il en est de l'occupation, afin de préparer les conditions d’accés et

organiser mes opérations de descriptif.

J’ai laissé un avis de passage sur la porte invitant le requis a prendre
contact avec mon Etude.

Ultérieurement, rendez-vous a été pris pour la suite.
Ce jour je me suis rendu sur place. J’ai rencontré

a qui j’ai décliné mes nom, prénom, qualité et I'objet de ma
visite, lequel m’a donné accés.

Je suis assisté dans mes opérations de Monsieur Sébastien THUAN Expert
du Cabinet URBA EXPERTISES, 18 rue du Congé (06000) NICE, chargé de
procéder aux diagnostics techniques obligatoires en la matiére.

e

DESCRIPTIF :

SITUATION CADASTRALE ET TOPOGRAPHIQUE., ENVIRONEMENT ET
GENERALITES

Les biens saisis se situent sur la Commune de Nice, ville de 350.000
habitants, préfecture des Alpes-Maritimes et deuxiéme ville de la région
Provence-Alpes-Cote d’Azur, Séme ville de France.

Situé sur la Cote d’Azur, entre mer et montagnes, au bord de la célébre
Baie des Anges.

Nice, ville touristique mondialement connue, avec de nombreuses
infrastructures, un aéroport international, des équipements culturels
importants. Elle posséde de nombreux musées, un théatre national, un
opéra, une bibliothéque &a vocation régionale, un conservatoire a
rayonnement régional.

Les biens saisis se situent au 6 Avenue Emile Ripert a NICE,
populaire situé a I’'Est de la ville, & proximité de I’accés autoroutie




SYNDIC :

L’immeuble est géré par le Cabinet Central Gestion sis a NICE, 24 Avenue
Georges Clémenceau.

D’aprés les renseignements recu le montant des provisions trimestrielles
sont de 535 euros.

Le procés-verbal d’assemblée générale du 31/08/2023 est joint au présent
procés-verbal.

OCCUPATION :

Il s’agit de la résidence principale du requis.

DESCRIPTIF DU BIEN SAISI :

Les biens saisis se situent au sein de la Résidence Le Val d’Or au 6
Avenue Emile Ripert, immeuble de 7 étages sur rez-de-chaussée et sous-
sol composé de caves, emplacement de stationnement et parking.
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Au fond, on retrouve la porte d’entrée de I'immeuble, porte en aluminium
champagne, un vantail vitré. Seuil en marbre.

JLIND L\JI.‘\L

Hall d’entrée :

Sol : marbre, a I’état d’usage.

Murs : carrelage sur le pan de mur de gauche, coté boite aux lettres et
peinture beige pour le reste, état usagé.

Plafond : peinture blanche, état d’usage.

Sur la droite, on retrouve un escalier qui descend aux caves.

L’acceés aux étages s’effectue par un escalier en dallage ou un ascenseur.




Palier du premier étage :

Sol : dallage.
Murs : peinture beige, usagée.
Plafond : peinture beige, usagée, avec un point lumineux.




A

LE LOT NUMERO CINQ CENT TRENTE HUIT (538) : un appartement

L’appartement se situe au 1¢r étage droite de I'immeuble, entrée E, c’est-a-
dire qu’il faut prendre a droite au fond du hall d’entrée.

Il s’agit d'un appartement composé d'un hall d’entrée, un séjour avec
cuisine ouverte et terrasse, sur la droite. En face, nous retrouvons la salle
de bains et les WC. Sur la gauche, un dégagement donnant accés a deux
chambres avec terrasse.

On accede a 'appartement par une porte pleine en bois, a I’état d’'usage.

Hall d’entrée

Sol : carrelage gris carré, a ’état d’'usage.

Plinthes : carrelage gris carré, a ’état d’usage.

Murs : peinture blanche, présentant un état général d’'usage.
Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux.

Un long placard sans porte directement sur la gauche.




Séjour - cuisine

Cette piéce est ouverte sur le hall d’entrée.

Sol : carrelage gris clair coté s€jour et gris foncé coté cuisine.

Plinthes : carrelage gris.

Murs : peinture grise coté séjour et peinture blanche co6té cuisine.

Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux coté séjour et un point
lumineux c6té cuisine.

Un radiateur.

Une fenétre a deux vantaux, chassis en PVC et volet accordéon en bois,
coté séjour. Une porte-fenétre a deux vantaux, chassis en PVC et volet
accordéon en bois co6té cuisine, le tout donnant sur l’espace de
stationnement situé derriére I'immeuble.

cloison.
Un plan de travail en mélaminé gris, avec un évier inox, sim
égouttoir. Robinetterie mitigeur.

Une plaque de cuisson quatre feux a gaz, un four.

Un ensemble de placards bas et hauts, en mélaminé bois foncé.






Salle de bains

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée.
Murs : peinture blanche, usagée.
Plafond : peinture blanche.

Un meuble lavabo avec deux tiroirs en mélaminé bois, foncé. Un lavabo en
verre moulé, robinetterie mitigeur. Derriére ce lavabo, une faience marron.

Une baignoire, robinetterie mitigeur, flexible et douchette, avec des deux
pans de murs platrés comportant des traces de moisissures.

10



wcC
Sol : carrelage, identique au hall d’entrée.
Murs : peinture blanche, état usagé.

Plafond : peinture blanche, a I’état d’'usage, avec un point lumineux au-
dessus de la porte.

Un WC avec chasse d’eau dorsale, deux abattants.

Dégagement chambre

Sol : carrelage, identique au hall d’entrée.
Plinthes : carrelage, identique.

Murs : peinture rose pale.

Plafond : peinture blanche, sans point lumineux.

11



Chambre de gauche

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée.
Plinthes : carrelage gris.

Murs : peinture rose pale.

Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux.

Une porte-fenétre a deux vantaux, chassis en PVC, volet accordéon en
bois, donnant accés sur une terrasse, laquelle donne sur I’Avenue Emile

Ripert.

Un grand placard.
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Deuxiéme chambre :

Sol : carrelage gris, identique au hall d’entrée.
Plinthes : carrelage gris.

Murs : peinture rose pale.

Plafond : peinture blanche, avec un point lumineux.

14




Une porte-fenétre a deux vantaux, chassis en PVC, volet accordéon en
bois, donnant accés sur une terrasse, laquelle donne sur I’Avenue Emile
Ripert.

Un placard.

INFORMATIONS GENERALES :

Production d’eau chaude et chauffage assurés de maniére collective.

LE LOT NUMERO TROIS-CENT-VINGT-DEUX (322) : une cave

Les caves se situe au sous-sol de Iimmeuble, accessible par un escalier
dans le hall d’entrée.

La partie requise m’indique que cette cave se situe a coté dun

par une porte métallique a enroulement. {
Pour des raisons de praticité, le requis et le propriétaire de la
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» Certificat d’urbanisme informatif : voir détail joint

DIAGNOSTICS TECHNIQUES : établis par Monsieur Sébastien THUAN
Expert du Cabinet URBA EXPERTISES, 18 rue du Congé (06000) NICE.

SUPERFICIE LOI CARREZ : 57,30 m?2
Voir détail joint.

REPERAGE AMIANTE :

Il résulte d’'un rapport de repérage amiante

- quil n’a pas été repéré de matériaux ou produits susceptibles de
contenir de 'amiante.

Voir détail joint.

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES :
Il résulte d’'un état du batiment relatif a la présence de termites
-qu’il y a une absence d’indices d’infestations de termites.

Voir détail joint.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETTIQUE :
Voir détail joint.
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ETAT DE L' INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ :
Il résulte du diagnostic établi que :
- L’installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre
réparées ultérieurement
Voir détail joint.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE :
Il résulte du diagnostic établi que :

- L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies
pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin
d’éliminer les dangers qu’elle (s) présente (nt)

Voir détail joint.

Considérant mes opérations comme étant terminées, de tout
ce que dessus, j’ai dressé le présent PROCES VERBAL DESCRIPTIF.

Piéces Jointes :

v

Extrait plan urbain

Extrait plan cadastral

Schéma-plan non contractuel de 'appartement
Certificat de superficie

Rapport de repérage amiante

Rapport relatif a la présence de termites
Diagnostic de performance énergétique
Etat de l'installation intérieur de gaz

Etat de l'installation intérieure d’électricité
Certificat d’'urbanisme informatif

PV d’assemblée Générale du 31/08/2023

YV VY

VVVVYVYY

v

17



Détail du coiit :

Mes opérations se sont déroulées entre les différentes phases, déplacement
d’identification des lieux, tel que détaillé dans le chapitre « PREALABLE » en début,
recherches et prise de contacts, prise de rendez-vous, description sur place,
photographies, prise de contact avec le syndic, réquisition états administratifs,
étude de l’environnement, rédaction du présent, préparation et mise en forme, sur
une durée total de 3HOO.

Détail du cout :
(Décret n° 2016--230 du 26/02/2016 )
Code de Commerce — Arrété du 26/02/2016

Emolument Art A 444-28 221,36
Frais de transport Art A 444-48 9,40
Vacation(s) supplémentaire(s)

Art. A 444-29 300,60
Total hors taxes 531,36
Tva 20 % 106,27
Total TTC 637,63 €

18
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section : HW
Feuille : 000 HW 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 19/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-09-46-10 -fax -
cdif.nice@dgfip-finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Certificat d'Urbanisme d'information

CU 06088 24 S0731

Délivré par le Maire au nom de la commune

VILLE DE NICE

www.nice.fr
SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE

Michel ZONINO
184 avenue Paul Cezanne
06700 SAINT LAURENT DU VAR

LE MAIRE DE NICE
Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 6 aolt 2024 ayant pour
objet le terrain sis: 6 avenue Emile Ripert
Cadastré :  HWO0030
Superficie déclarée : 2 672 m?
Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu l'arrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par l'article L.302-9-1 du code de la
construction et de 'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d’'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain:

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d'Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 & R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de Ia loi relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

13 Servitude relative aux canalisations de fransport et de distribution de gaz

I3 Gaz Sécurité Perimétre de securité au voisinage des canalisations de gaz (GRT Gaz) souterraines

14 Sécurité Périmétre de sécurité au voisinage des lignes électrigues (ERDF) souterraines

PT1 PT1 Eze/Nice-Mont Leuze arrété 3 avril 1978 transmissions radioélectriques protection centres réception
PT1 PT1 Mont Leuze arrété 18 novembre 1974 transmissions radioélectriques protection centres réception
PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation

P PHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis a I'accord de la DGAC

ZEP Zone a risque d'exposition au plomb

Opérations ; Programmes :
Néant

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022
et le 30/11/2023

Secteur(s) : UBb8 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/lUrbanisme/PLUM

CU 06088 24 S0731 (Est)




Autres prescriptions d'urbanisme :

Type Description
Vélo Périmétre vélo
ERV Emplacement réservé voirie et équipement public -V009-Elargissement du bd de I'Ariane 4 14 et 24 m

Trame Verte et Bleue | Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Zone 4

Trame Verte et Bleue | Relais écologique avec réle écologique potentiel

Prescription Zone Franche de |'Ariane

Corridor TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun et secteur intermédiaire

ERV Emplacement réservé voirie et équipement public -V060- Elargissement de I'av Emile Ripert & 15m
PCRU Périmétre de Chaleur du Réseau Urbain

Prescriptions de vairie :

Nom Compétence Observations
Boulevard de I'Ariane Publique Marge de recul en bordure de voie
Avenue Emile Ripert Publique Marge de recul en bordure de voie

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de I'urbanisme

RDroit de préemption urbain renforcé (DPUR, art. L.211-1, L.211-4, délibérations du 21/10/2021 et le 16/12/2021
Grand Arénas et le 11/03/2022 Méridia)

- Hors périmétre de zone d'aménagement différe.

- Hors périmétre de sauvegarde du commerce et de |'artisanat de proximité.

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de I'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d’archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 4 L.524-13 du code du patrimoine).

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particulieres

- Les travaux de ravalement non soumis a4 permis de construire en application des articles R.421 14 & R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone & urbaniser (article 1529 du CGI) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de I'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter & connaissance du Prefet du 27 janvier 2012,

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait & Nice le, 22/08/2024

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et & I'Urbanisme
PR

A

Anne RAMOS-MAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité

Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement délivré & défaut de notification dans le délai d'un mois & compter de la
réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut &tre prorogé dans les conditions fixées a l'article R.410-17.

Délais et voies de recours

Le certificat d'urbanisme peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 S0731
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
5-7, place Général de Gaulle - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 24/IMO/4110
Date du repérage : 13/09/2024

Reéferences reglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aoat 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visite

Adresse RUE @ i, 6 avenue Emile Ripert

Le Val d'Or
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Appartement ler, cave sous-sol, Lot numéro 538, 322
Code postal, ville :..06300 NICE

Périmétre de repérage : | i

Type de logement : | s
Fonction principale du batiment : | ..o Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | i Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :...|
Adresse : .............. 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or
06300 NICE
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP ZONINO TESSIER
Adresse : .............. 184 Av. Paul Cézanne Entrée C
Le Cottage

06700 ST LAURENT DU VAR

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé

au repérage i . Obtention : 21/12/2023
THUAN Sébastien Opr‘zraétfa”rede 86'723'(8302315:390‘1‘3'2;5 Echéance : 20/12/2030
Personne(s) perag N° de certification : B2C 0194

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : URBA EXPERTISES (Numéro SIRET : 79761831100014)
Adresse : 18 rue du Congrés, 06000 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE,

Numeéro de police et date de validité : 80810500 - 30/09/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 13/09/2024, remis au propriétaire le 13/09/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |I'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

sous-sol - cave

Toutes

Impossibilité d'entrer

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

X Y -
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Numeéro de l'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [|‘amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de ia construction

Partie du composant @ vénfier ou a sonder

Flocages

Flocages, Calonifugeages, Faux plafonds

Calonfugeages

Faux plafonds

Composant de la construction Partie du composant @ vérifier ou a sonder

Enduits projetés

Ihurs, Cloisons "en dur" et Poteaux
{pérpheériques et mtérieurs)

Revétement dws (plagues de menuisenies)
Revéterment dws (ariante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-cirent)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (cartontplitre)
Cofftage perdu

Cloisons (Igéres et préfabriquées), Gaines et
Coffres verticaux

Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et
Coffres Horzontaux

Enduits projetés
Panneaux de cloisons

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés

Planchers

Condwts de fludes (at, eaw, autres flmdes)

Dalles de sol

Conduits
Enveloppes de calorifuges

Clapets / volets coupe-feu

Clapets coupe-feu
Volets coupe-feu
Rebouchage

Portes coupe-feu

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Vide-ordures

Toitwes

Conduits

Placues (composites)

Placques (fibres-ciment)

Anrdoises (compasites)

Ardoises (flbres-ciment)

Accessoires de couvertures (composites)
Accessolres de couvertures (fbres-ciment)
Bardeaux biturinenx

Bardages et fagades Egéres

Placues {composites)
Placues (fibres-ciment)
Ardoises (compasites)
Ardoises (fibres-ciment)
Panneaux (coxposites)
Panneaux {flores-ciment)

Conduits en totture et fagade

Conduites d'eaux pluviales en amiante-ciment
Conduites d'eaux usées en araiante-cirent
Conduits de fumée en aruante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.

Descriptif des piéces visitées

ler - entrée placard, ler - terrasse cé6té ch.,
ler - dégagement, ler - wg,
ler - chambre 1, ler - salle de bains,
ler - dressing chi, ler - séjour cuisine,
1er - chambre 2 pl., ler - terrasse cuisine
Localisation Description
Sol : Carrelage
ler - entrée placard Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - dégagement Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - chambre 1 Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - dressing chl Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - chambre 2 pl. Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - terrasse coté ch. Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - wc Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - salle de bains Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - séjour cuisine Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Sol : Carrelage
ler - terrasse cuisine Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 13/09/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 13/09/2024

Heure d’arrivée : 10 h 27

Durée du repérage : 02 h 50

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : SCP ZONINO TESSIER

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoat 2017.
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Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |I'amiante,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

états de conservation,

Localisation

Conclusion

Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :

Fait

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

a NICE, le 13/09/2024

Par : THUAN Sébastien

URBA EXFPERTISES

18, Rue du Congrés - 06000\NICE
Tél. 06 76 59 01 13\ i\ /
SIRET 797 618 311 00014 [\
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 24/IMO/4110

Informations conformes a I'annexe III de lI'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liees a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

1

ler|t wc
ler - chambre 2 pl.

1
1
\
\

Aer - dégagement

~

ler - terrasse coté|ghm—m——"4 ler - entrée placard

1
\
R

ler - salle|fle bains

ler - séjour cuisine

ler - terrassg cuising

=

ler - chambre 1

ler - dressihg chil

Légende

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Colle de revétement

MNP X[]o ®

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :
6 avenue Emile Ripert

Le Val d'Or
Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond 06300
contenant de I'amiante NICE
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
T — Toiture en matériaux
composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 24/1Mo/4110
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et préléevement Localisation Composant de la construction c?r;.;iz::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est €loignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilis€é a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a |'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences reglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de |'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I"article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I"amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux preécités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a |'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de |'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou é€gal a cinq fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
|'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et |'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I"amiante, la nature et
|"étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I"'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de |I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |’évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurite

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit é&tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de I"exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I’'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I’exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont €té restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause |'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I"amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I"amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum |’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
€électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de |la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant @ un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de |'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante li€ a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante li€é et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I’environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I’environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante li€ a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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-
Condorcet

YOU TRUST *WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Gabinet CONDORGCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :
SARL URBA EXPERTISES
18 rue du congrés
06000 NICE
Siretn?797 618 311 00014

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, GS 30051, 82076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immoebilier », sous le
numéro N° 86517808 / 80810500.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assainissement autonome et collectif Diagnostic état de l'installation intérieure de I'électricité des
Evaluation Périodique de I'état de conservation des matériaux parties privatives et communes (DTT)

et produits contenant de lamiante {(MPCA) Diagnostic Etats des lieux locatifs

Diagnostic amiante avant travaux/démolition sans Diagnostic Etat parasitaire {(mérules, wrillettes, lyctus,
préconisation de travaux NF X46-020 (articles R4412-140 & champignons)

R4412-142 du Code du travail — article R1334-27 CSP - arrété Diagnostic Exposition au plomb {CREP)

du 26 juin 2013) Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic amiante avant-vente et avant location Diagnostic Milliémes de copropriété et tantiéme de charges de
Diagnostic de performance énergétique {DPE) copiopriété

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les Diagnostic recherche de plomb avant travaux /démolition {art
peintures {DRIPP) R1334-12 et R1334-8 du CSP - Article R4412 du Code du
Diagnostic de I'état des installations de gaz uniguement dans travail)

le cadre du DDT Risques naturels et technologiques

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic de la qualité de l'air intérieur dans les locaux — ERP
Diagnostic sécurité piscine en milieu non industriel {Exclusion des diagnostics en milieu
Certificat de décence {loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000) industriel)

Diagnostic termites Diagnostic humidité

Dossier technique amiante {DTA)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-
2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillet d’adhésion
80810500), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordeonnées au
paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél 09 72 36 90 00
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@ecabinetcondoreet.com - waw.cabinetcondoreet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondoreet.com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 €+ RCS Marseille 434 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www orias fr - Sous |s contrdle de 'TACPR
Autorité de contrdle Prudentiel et Résolution: 4 Pl de Budapest 75003 Paris
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®
Condorcet Allianz @

YOU TRUST *WE CARE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
Domr'nag'es corpore.ls, matériels et immatériels 9 000 000 €par sinistre
consécutits ou non :
dont :
- Dommages matériels et immatériels 1 500 000 €par sinistre
consécutifs :
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles

5 ; S . 750 000 € par année d'assurance
(corporels, matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués cu empruntés 300 000 £par sinistre
et a leur contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels 300 000 €par sinistre avec un
consécutifs ou non : maximum de 600 000 €par année

d'assurance

dont :

- Destruction ou détérioration des documents et 30 000 £ par sinistre
autres supports d'informations confiés a I'Assuré
pour I'exécution des prestations, y compris les
frais de reconstitution des informations :

Détense — Recours

Détense devant les juridictions civiles, Frais a la charge de I'Assureur,
commerciales ou administratives. Défense des sauf dépassement du plafond de
intéréts civils devant les juridictions répressives : | garantie en cause.

Recours {préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 13 septembre 2023 POUR LE CABINET CONDORGCET

Tél 09 72 36 90 00
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@ecabinetcondoreet.com - waw.cabineteondoreet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondoreet.com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 03 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 €+ RCS Marseille 434 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias fr - Sous |s contrdle de 'TACPR
Autorité de contrdle Prudentiel et Résolution- 4 Pl de Budapest 75009 Paris
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Constat de repérage Amiante nc 24/1M0/4110

cofrac "'\
W

CERTIFICATION Bureau Contrdle Certification
DE PERSONNES
Accréditation N° de certification
n°4-0557 B2C 0194

D|SP;%TBTEES:JR CERTIFICATION DE PERSONNES
R attribuée a :

Sébastien THUAN

Dans les domaines suivants :

Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Obtenue le : 21/12/2023 [ Valable jusqu’au : 20/12/2030*
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de di i hni et des or i de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Certification DPE sans mention : Secteur D : certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations individuelles et de lots dans des batiments a usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de la
réglementation thermique

Obtenue le : 12/05/2022 Valable jusqu’au : 11/05/2029*
Arrété du 20 juillet 2023 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans |e domaine du diagnostic de performance énergétique, de leurs

organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de di ic techni et des organi de formation et d'accréditation des organismes de certification

Electricité : Secteur F : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures d'électricité

Obtenue le : 21/12/2023 | Valable jusqu’au : 20/12/2030*
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de di i hni et des organi de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Gaz : Secteur E : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures de gaz

Obtenue le : 21/12/2023 Valable jusqu’au : 20/12/2030*

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de di ic techni et des organi de formation et d'accréditation des
organismes de certification.

Termites ! Secteur C : certification des personnes réalisant I'état relatif a la présence de termites dans le batiment, en métropole

Obtenue le : 21/12/2023 [ Valable jusqu’au : 20/12/2030*
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’'accréditation des
organismes de certification.

Fait & STRASBOURG, le 01 juillet 2024
Responsable Qualitg
SCHNEIDERC’J‘ i

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs de la surveillance.
La conformité de cette certification peut étre vérifiée sur le site : www.b2c-france.com

24 rue des Prés ¢ 67380 LINGOLSHEIM ¢ Tél : 03 88 22 21 97 ¢ e-mail : B.2.C@outlook.com * www.b2c-france.com

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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LURBA [ EXPERTISES

| dl L L -

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 24/IMO/4110
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 13/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 27
Temps passé sur site : 02 h 50

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Alpes-Maritimes

Adresse :...cooeeeeeiinienennnnn. 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or

Commune :.....coceuveenenennnn. 06300 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Appartement ler, cave sous-sol, Lot numéro 538, 322

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .............. M
Adresse :...cooeeeeeeiinienannnnn. 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or 06300 NICE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom : .............. SCP ZONINO TESSIER
Adresse :©....ooieiiiiiiiiieean, 184 Av. Paul Cézanne Entrée C
Le Cottage

06700 ST LAURENT DU VAR

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & ....covieiieiiieeeeeee s THUAN Sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... URBA EXPERTISES
AdIESSE : i 18 rue du Congreés

06000 NICE
NUmMEro SIRET : ..o e 79761831100014
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ EUROCOURTAGE,
Numéro de police et date de validité : .......... 80810500 - 30/09/2024

Certification de compétence B2C 0194 délivrée par : B.2.C, le 21/12/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

ler - entrée placard,
ler - dégagement,

ler - chambre 1,

ler - dressing chi,
ler - chambre 2 pl.,

ler - wg,

ler - terrasse cé6té ch,,

ler - salle de bains,

ler - séjour cuisine,
ler - terrasse cuisine

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

ler - entrée placard

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - dégagement

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - chambre 1

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - dressing chil

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - chambre 2 pl.

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - terrasse coté ch.

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - wc

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - salle de bains

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - séjour cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler - terrasse cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,
(Reticulitermes flavipes,

regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110

w Termites

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
meétropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

sous-sol - cave (Impossibilité d'entrer)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation >
d’ouvrages

Motif

sous-sol - cave Toutes Impossibilité d'entrer

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation h
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant - =

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110 € Termites

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP ZONINO TESSIER

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 13/09/2024.
Fait a NICE, le 13/09/2024

Par : THUAN Sébastien

URBA EXFPERTISES

18, Rue du Congrés - 06000(NICE
TéL. 06 76 59 01 13|\
SIRET 797 618 311 00014 (" 1 /

U/

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110 € rormites

L
ler - salle|fle bains
ler|t wc
ler - chambre 2 pl, "
l.flé]' - dégagement %
i Nz ler - séjour cuisine
ler - terrasse coté|chH = ler - entrée placard
"‘.\_ ﬂ ler - terrassg cuising
ler - chambre 1
'J ler - dressing chil
Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur |I’honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110

-
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz ()

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Gabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :
SARL URBA EXPERTISES
18 rue du congrés
06000 NICE
Siret n°797 618 311 00014

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, GS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numére N° 86517808 / 80810500.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assainissement autonome et collectif Diagnostic état de l'installation intérieure de I'électricité des
Evaluation Périodique de I'état de conservation des matériaux parties privatives et communes (DTT)

et produits contenant de lamiante {(MPCA) Diagnostic Etats des lieux locatifs

Diagnostic amiante avant travaux/démolition sans Diagnostic Etat parasitaire {mérules, vrillettes, lyctus,
préconisation de travaux NF X46-020 {articles R4412-140 a champignons)

R4412-142 du Code du travail — article R1334-27 CSP — arété Diagnostic Exposition au plomb {CREP)

du 26 juin 2013) Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic amiante avant-vente et avant location Diagnostic Milliémes de copropriété et tantiéme de charges de
Diagnostic de performance énergétique (DPE) copropriété

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les Diagnostic recherche de plomb avant travaux /démolition {art
peintures {DRIPP) R1334-12 et R1334-8 du CSP - Article R4412 du Code du
Diagnostic de I'état des installations de gaz uniqguement dans travail)

le cadre du DDT Risques naturels et technologiques

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic de la qualité de l'air intérieur dans les locaux — ERP
Diagnostic sécurité piscine en milieu non industriel {Exclusion des diagnostics en milieu
Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000) industriel)

Diagnostic termites Diagnostic humidité

Dossier technique amiante {DTA)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n°® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillet d’adhésion
80810500), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél 09 72 36 90 00
2 rue Grighan 13001 Marseille
contact@cabineteondorcet.com - www.cabinetcondorest.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondoreet.com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 50 00
SAS au capital de 50 000 € RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www orias fr - Sous |e contrdle de 'ACPR
Autorité de contrdle Prudentiel et Résolution- 4 Pl de Budapest 75003 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110

-
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz ()

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages

Dommages corporels, matériels et immatériels
consécutits ou non :

Montant des garanties

9 000 000 €par sinistre

dont :

- Dommages matériels et immatériels
consécutifs :

1 500 000 €par sinistre

- Dommages immatériels non consécutifs :

150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles
(corporels, matériels et immatériels) :

750 000 € par année d'assurance

- Dommages aux batiments loués ou empruntés
et aleur contenu

300 000 €par sinistre

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages

Dommages corporels, matériels et immatériels
consécutifs ou non :

Montant des garanties

300 000 €par sinistre avec un
maximum de 600 000 €par année
d'assurance

dont :

- Destruction ou détérioration des documents et
autres supports d'informations confiés a I'Assuré
pour I'exécution des prestations, y compris les
frais de reconstitution des informations :

Détense devant les juridictions civiles,
commerciales ou administratives. Défense des
intéréts civils devant les juridictions répressives :

30 000 € par sinistre

Défense — Recours

Frais a la charge de I'Assureur,
sauf dépassement du plafond de
garantie en cause.

Recours {préjudices supérieurs & 150 €) :

15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 13 septembre 2023 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél 09 72 36 90 00
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com - www.cabinetcondoreet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondoreet.com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 03 72 36 30 00
SAS au capital de 50 000 €+ RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.orias fr - Sous le contrdle de FACPR
Autorité de contrdle Prudentiel et Résolution- 4 Pl de Budapest 75003 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4110

cofrac "ﬁ
\

CERTIFICATION Bureau Contréle Certification
DE PERSONNES
Accréditation N° de certification
n°4-0557 B2C 0194

msp;%lg;s;m CERTIFICATION DE PERSONNES
e attribuée a :

Sébastien THUAN

Dans les domaines suivants :

Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
Obtenue le : 21/12/2023 [ Valable jusqu’au : 20/12/2030*

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certificaton.

Certification DPE sans mention : Secteur D : certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations individuelles et de lots dans des batiments a usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de la
réglementation thermique

Obtenue le : 12/05/2022 Valable jusqu’'au : 11/05/2029*
Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique, de leurs

organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

Electricité : Secteur F : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures d'électricité

Obtenue le : 21/12/2023 I Valable jusgqu’au : 20/12/2030*

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Gaz : Secteur E : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures de gaz

Obtenue le : 21/12/2023 Valable jusqu’au : 20/12/2030*

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Termites : Secteur C : certification des personnes réalisant I'état relatif a la présence de termites dans le batiment, en métropole

Obtenue le : 21/12/2023 l Valable jusqu’au : 20/12/2030*
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Fait &4 STRASBOURG, le 01 juillet 2024
Responsable Qua}itﬁ

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs de la surveillance.
La conformité de cette certification peut étre vérifiée sur le site : www.b2c-france.com

24 rue des Prés » 67380 LINGOLSHEIM ¢ Tél : 03 88 22 21 97 » e-mail : B.2.C@outlook.com * www.b2c-france.com
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 24/IMO/4110
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 13/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 27
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de validité de 3 ans. En aucun
cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département : .....coeeeeeeeerennennennnns Alpes-Maritimes

AdreSSe ..cuveienenieeieeeeeneeeaeeaanns 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or

COMMUNE : .o 06300 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement ler, cave sous-sol, Lot numéro 538, 322
Type de batiment @ ......cccceueenennnnnn. Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : ........ ...Gaz naturel
Distributeur de gaz : .............. ...Gaz de France
Installation alimentée en gaz : ...... OouUIl

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .......cceeevueenennnnnn Mr
Le Val !|0r
06300 NICE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre

Nom et prénom : ......ccceeeeuienennnnnnn SCP ZONINO TESSIER

AdreSSEe :..onveienenieeeeeeeeneeneneeneanns 184 Av. Paul Cézanne Entrée C
Le Cottage

06700 ST LAURENT DU VAR
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : .......cccceeemneennnnn.

Références : ....cceeeeueuienennnnnnnn.

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréN0OM : ..cieniiiiiiieeieeeeeeeeee e e e eaans THUAN Sébastien
Raison sociale et nom de l'entreprise : ...URBA EXPERTISES
...18 rue du Congreés
..................................................................... 06000 NICE

NUMEro SIRET = ..o e e 79761831100014
Désignation de la compagnie d'assurance : ...ALLIANZ EUROCOURTAGE,
Numeéro de police et date de validité : ............... 80810500 - 30/09/2024
Certification de compétence B2C 0194 délivrée par : B.2.C, le 21/12/2023
Norme méthodologique employée :................. NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz
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D. - Identification des appareils

- - 5 AP . Observations :
Uaszte(g:z::(slsa:.aat:,ozz";:‘;;'g;:)es Type® Pl:ls‘s:vl:’oe Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
9 g s I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)
Cuisiniére Non raccordé | Non Visible Cuisine -

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....

(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiees

Points de controle(®
(selon la norme)

Anomalies
observées

(A1®), A2(3),
DGI(6) , 32¢c(7)

Libellé des anc lies et rec dations

C.10 - 15b
Raccordement en gaz des
appareils par tuyaux non rigides

Al

Le tuyau flexible n'est pas visitable. (Cuisiniére)

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.
(4) A1 : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre

contrélés et motif :

sous-sol - cave (Impossibilité d'entrer)

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n’ayant pu

étre contrélés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

0 Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :

Néant

H. - Conclusion

Conclusion :

[ Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[% Linstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées ultérieurement.

O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
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Etat de lI'installation intérieure de Gaz n° 24/1M0/4110 () 6Az

[ Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

[ Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

 référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
» codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 13/09/2024.
Fait &8 NICE, le 13/09/2024

Par : THUAN Sébastien

URBA EXFERTISES

18, Rue du Congrés - 06000NICE
Tél. 06 76 59 01 13\
SIRET 797 618 311 00014 " '/

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 24/iIM0/4110

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques regles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
>  Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d‘alimentation de votre cuisinieére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Hadnosi immobiliors

Numéro de dossier : 24/IMO/4110
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 13/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 27
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ................... Appartement

Adresse : ..ooveeeeeeieeeeeeeenns 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or

COMMUNE : iviiiiieeeeeeeeeaeas 06300 NICE

Département :.......coeininnnannnn.. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : .............. , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement ler, cave sous-sol, Lot numéro 538, 322
Périmétre de repérage :............
Année de construction : ............
Année de l'installation : ............
Distributeur d’électricité :.......... EDF
Parties du bien non visitées :..... sous-sol - cave (Impossibilité d'entrer)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .........ccooeneee. SCP ZONINO TESSIER
Adresse :© ...coiiiiiiieeeeeeaeas 184 Av. Paul Cézanne Entrée C
Le Cottage

06700 ST LAURENT DU VAR
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .........ccooennne. Mr

Adresse : ..oeieeeiieiieeeeeeeeeans 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or
06300 NICE

C. - Identification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & ....c.ceveeiieniniiieeeeeeeneanans THUAN Sébastien

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... URBA EXPERTISES
Adresse ..o 18 rue du Congreés
............................................................ 06000 NICE

Numeéro SIRET .o 79761831100014
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE,
Numéro de police et date de validité : ....... 80810500 - 30/09/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 21/12/2023 jusqu’au
20/12/2030. (Certification de compétence B2C 0194)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/4110 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tahleaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
x] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant |'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O 2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

O 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

] 6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

] 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

[x] 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O 9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

[x] Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

x] Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/4110 Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar::‘i::Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre

Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ou est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des regles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

Remarques : Présence de matériel
électrique inadapté placé en zone 2 d'un
local contenant une douche ou une
baignoire ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de supprimer le matériel
électrique inadapté ou le remplacer par du
matériel adapté

B6.3.1 a

Au moins un conducteur nu et/ou au moins
une partie accessible est alimenté sous une
B7.3 c2 |tension supérieure a 25V a.c. ou
supérieure ou égale 60 V d.c. ou est
alimenté par une source autre que TBTS.

L'installation électrique comporte au moins
B7.3d une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
meétallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

B8.3 e

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Réference des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie

concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bi1 a1 P X N
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
Bi1 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

URBA EXPERTISES | 18 rue du Congrés 06000 NICE | Tél. : 06 76 59 01 13 | Email : urbaexpertises@gmail.com | 3/6
N°SIREN : 797618311 | Assurance: ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810500 Rapport du :

13/09/2024



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/4110 Electricité

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdole n'ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une |La LES (Liaison Equipotentielle

B5.3 a douche Supplémentaire) n'est pas visible ou
Article : Continuité satisfaisante de la liaison partiellement visible

équipotentielle supplémentaire.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

sous-sol - cave (Impossibilité d'entrer)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 13/09/2024
Etat rédigé a NICE, le 13/09/2024

Par : THUAN Sébastien

URBA EXFERTISES
18, Rue du Congrés - 06000\NICE )
TélL 06 76 59 01 13\
SIRET 797 618 311 00014\
O
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I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I’alimentation
€électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d’'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre |la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concemné,
dés |"apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Annexe - Croquis de repérage

‘ ler - salle [fle bains
ler|t wc

ler - chambre 2 pl.

—

~ 1

Agr - dégagement Y

’ N, 2 ..
‘ Voo, ler - séjour cuisine
ler - terrasse coté|gh 3 ler - entrée placard

\

Y ler - terrassg cuising

) |

ler - chambre 1

ler - dressihg chil

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation électrique, vérifiez  qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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nords OGO00 NICT
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Certificat de superficie de la partie privative

Diagnosti immobiliors

Numéro de dossier : 24/IMO/4110
Date du repérage : 13/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 27
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Désignation du client :

Département : .... Alpes-Maritimes Nom et prénom : .
Adresse : ........... 6 avenue Emile Ripert Adresse :............ 6 avenue Emile Ripert
Le Val d'Or Le Val d'Or
Commune :........ 06300 NICE 06300 NICE
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement ler, cave sous-sol, Lot
numeéro 538, 322
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP ZONINO TESSIER

Adresse : ........... 184 Av. Paul Cézanne Entrée C
Le Cottage
06700 ST LAURENT DU VAR

Périmétre de repérage :

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom & ...o.ceieieiiieiieeee e THUAN Sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... URBA EXPERTISES
AdreSSE = o 18 rue du Congrés

06000 NICE
NUMErO SIRET :..ovniiiiiiieeeieeieeeeeeeeee e eeenes 79761831100014
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ EUROCOURTAGE,
Numéro de police et date de validité : ......... 80810500- 30/09/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 57,50 m2 (cinquante-sept métres carrés cinquante)
Surface secondaire totale : 9,50 m2 (neuf meétres carrés cinquante)
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Certificat de superficie n° 24/1M0/4110 WY carre:
Reésultat du reperage
Date du repérage : 13/09/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
sous-sol - cave (Impossibilité d'entrer)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP ZONINO TESSIER
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
. = A O Superficie privative au . :
Parties de I'immeuble batis visitées e e Surface secondaire Commentaires
ler - entrée placard 7,6 0
ler - dégagement 1,9 0
ler - chambre 1 12,7 0
ler - dressing chl 2,7 0
ler - chambre 2 pl. 9 0
ler - terrasse cété ch. 0 5,8
ler - wc 1,2 0
ler - salle de bains 2,8 0,2
ler - séjour cuisine 19,6 0
ler - terrasse cuisine 0 3,5
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 57,50 m2 (cinquante-sept métres carrés cinquante)
Surface secondaire totale : 9,50 m2 (neuf meétres carrés cinquante)
Fait & NICE, le 13/09/2024
Par : THUAN Sébastien
URBA EXPERTISES
18, Rue du Congrés - 06000NICE
Tél. 06 76 59 01 13/
SIRET 797 618 311 00014
Aucun document n'a été mis en annexe
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