CABINET CENTRAL GESTION

24 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU COMPTE DE COPROPRIETE
06000 NICE ETAT DE REPARTITION DU 01/01/23 AU 31/12/23
TEL 04.93.04.08.70

syndie@czbinetoentral I

Immeuble : 03.00168
SDC LE VAL D'OR (NICE)
99/101 BD DE L'ARIANE W
6/8 AVENUE EMILE RIPERT 0 RUE JULES GDO
06300 NICE CARRE VAUBAN
06300 NICE

Nice, le 16/12/2024

Avance Trésorerie |Avance Prov.Art.18| Autres avances |Fonds travaux Alur|

148.91 Page : 1
Charges par catégorie | A Répartir |Tantiémes | Total tant. | Votre Q/part | Ch. locatives
Lot 0325 (CAVE Eta:SS)
CHARGES COMMUNES GENERALES 62203 .37 2 20000 6.22 0.07
CHARGES BATIMENT 74633 .91 1 10000 7.46 6.56
Total du Lot 0325 13.68 6.63
Lot 0461 (PARKING Eta:SS)
CHARGES COMMUNES GENERALES 62203 .37 20 20000 62.21 0.73
CHARGES BATIMENT 74633 .91 11 10000 82.10 72.25
Total du Lot 0461 144.31 72.98
Lot 0544 (APPARTEMENT Eta:2)
CHARGES COMMUNES GENERALES 62203.37 173 20000 538.06 6.34
CHARGES APPARTEMENTS 570.90 1 111 5.14 5.14
CHARGES BATIMENT 74633 .91 87 10000 649 .31 571.45
CHARGES ASCENSEUR E 1518.58 22 500 66.82 66.82
CHARGES CHAUFFAGE 33874 .46 47 5000 318.42 276.33
CHARGES COMPTEURS 2907 .91 1 111 26.20 26.20
CONSOMMATIONS EF 2023 25652 .31 68 5493 317.56 317 .56
L> Unités:68
CONSOMMATIONS EC 2023 29270.70 36 2641 399.00 399.00
L> Unités:36
Total du Lot 0544 2320.51 1668.84
CHARGES EXERCICE 2023 2478.50 1748.45
- Remboursement provisions 01/01/2023 - 31/12/2023 -2959.95
Montant total porté sur votre compte -481.45

Art.10 du décret de 1967 : A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & |'ordre du jour
d'une A.G. Le syndic porte ces questions a |'ordre du |our de la convocation de la prochaine A.G. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette A.G. compte tenu de la date de
récepuon de la demande par le syndic, elles le sont & |'assemblée suivante. Lorsque la convocation de I'A.G. est sollicitée en application de |'article "17-1 AA" de la loi du 10/07/1965, le syndic ne porte a
'ordre du ,our de cette assemblée que les questions relatives aux droits et obligations du ou des copropriétaires demandeurs. Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent I'inscription d'une
quesnon a l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de rgsolutlon lorsque cette notification est requise en application des 7e et 8e du | de I'art.11. Lorsque le projet de résolution porte
sur |'application du b de I'art.25 de la loi du 10/07/1965, il est accompagné d'un document précisant |'implantation et la consistance des travaux.

Pour consulter vos comptes sur internet
connectez-vous sur www .cabinetcentral.fr
Identifiant Internet : 030016800060.Mot de passe: J2K5N4ZA

Suite au verso }9‘




CABINET CENTRAL GESTION RELEVE DE COMPTE
00168 SDC LE VAL D'OR (NICE) ETAT DE REPARTITION DU 01/01/23 AU 31/12/23

00060 M. OU MME |

CHARGES EXERCICE 2023

Page : 2
DATE LIBELLE DES OPERATIONS DEBIT CREDIT

01/01/2023 | Solde début d'exercice 0.00

15/09/2023 | SOLDE CBT FONCIA AU 15/09/23 521.25

01/10/2023 | Fonds Travaux ALUR 5.00%/BUDGET 30.47

01/10/2023 |4éme PROV. 011023-311223 596.00

01/01/2024 | Fonds Travaux ALUR 5.00%/BUDGET 29.61

01/01/2024 | 1ére PROV. 010124-310324 581.00

01/04/2024 | Fonds Travaux ALUR 5.00%/BUDGET 29.61

01/04/2024 | 2éme PROV. 010424-300624 581.00

01/07/2024 | Fonds Travaux ALUR 5.00%/BUDGET 29.61

01/07/2024 | 3éme PROV. 010724-300924 581.00

18/07/2024 | DOSSIER REMIS A L'AVOCAT 150.00

01/10/2024 | Fonds Travaux ALUR 5.00%/BUDGET 29.61

01/10/2024 |4éme PROV. 011024-311224 581.00

10/12/2024 | SOLDE CHARGES EXERCICE 2023 481.45

3740.16 481.45
MONTANT A PAYER 3258.71

DOMICILIATION DE L'IMMEUBLE REGLEMENT PAR CHEQUE OU PAR VIREMENT : Coupon a joindre a votre réglement:
Titulaire : SDC VAL D'OR :
Domiciliation : AGENCE NICE KARR i -A régler dés réception
Iban : FR76-3047-8000-0503-0271-5200-111 -A régler des réception :

Bank Identification Code : MONTFRPPXXX :
{Réf: 03 00168 00060 (AIT )

'Montant da:  3258.71
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Contrat de location de locaux vacants non meublés

HABITATION PRINCIPALE (1) PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE (7) D
PROFESSION AUTORISEE ...
(1) Cocher la mention utile
ENTRE LES SOUSSIGNES

nom, prénom et adresse au ou des BAILLEUR(S) ainsi que, le cas échéant, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE (2) ou de la personne morale (3)

dénommé(s) “LE BAILLEUR",

Vel Lot elliee .. .co0f % N E
dénommé(s) "LE LOCATAIRE"
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(2) Numéro et lieu de déliviance de la carte professionnelle (3) Préciser si la persanne morale est une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu’au qua-
triéme degré inclus ou entre partenaires liés par un pacte civil de solidarite.

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Par les présentes, le bailleur loue les locaux et équipements ci- apres désngnes au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

CONSISTANCE SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES
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CONSISTANCE 8. appartement (3 maison individuelle construit en =
3 mono propriété 3 copropriété 8
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EQUIPEMENTS, o
BT ACOESSOIRES ||| s e -
d'usage privatif () Nombre de piece(s) principale(s) : £ surface habitable : / od ( G e TP %
(4) A défaut d’un état des lieux, noter les éléments d’équipements de la cuisine, des installations sanitaires et autres. (&)
z — =
DEPENDANCES ﬁ 0arage °.u.vevervcece. J parking .o M. cave n;fg ™) comble aménagé ounon (7 grenier <
) 5 5
d'usage privatif (3 terrasse (7 balcon (3 loggia O jardin (3 antenne TV O téléphone g
_PARTIES (3 espace(s) vert(s) (7 internet (73 cable (7 antenne TV collective (3 gardiennage %
ET EQUIPEMENTS Qascenseur 7 vide-ordures (3 Interphone ™ _— S
d'usage commun y . — & & &
SERVICES chauffage (7 individuel & collectif - eau chaude (7 individuelle (] collective - eau froide [ individuelle B[collecnve S
DETERMINATION Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conformément a l'article 17 | =
e de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 B
DU LOYER elailoln - u o jutlie o
; : . =
Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents 09)
de références cochés ci-apres et en atteste formellement I'authenticité. 2
3 trois demiers bulletins de salaire (3 dernier avis d’'imposition (7 trois derniéres quittances de loyer o
(7 justificatif(s) d'identité en cours de validité nombre de copies remises : ........ %
(7 et déclare avoir regu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (relevé cadastral, facture EDF ou autres) §
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CONDITIONS GENERALES

(Loi n®° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014)

I.- DUREE DU CONTRAT
Le contrat de location est conclu pour une durée au moins égale
a trois ans (bailleur "personne physigue") ou a six ans (bailleur
- "personne morale"). Quand un événement précis justifie que le
' bailleur "personne physique" ait a reprendre le local pour des rai-
. sons professionnelles ou familiales, les parties peuvent conclure
un contrat d’'une durée inférieure a trois ans, mais d'au moins un
an.
Le contrat doit mentionner les raisons et I'événement invoqués.
Lorsque I'événement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut étre, selon les cas, reporté
jusqu'a la date de réalisation. Au-dela, il est réputé étre de trois
- ans (article 11 modifié par la Loi du 24/03/2014).
Il.- TACITE RECONDUCTION
A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les conditions
de forme et de délai prévues ci-dessous, le contrat parvenu & son
- terme est, soit reconduit tacitement, soit renouvelé, pour une durée
égale & celle du contrat initial. Lors du renouvellement du contrat et
si le loyer est manifestement sous évalué, une action en réévalua-
tion peut étre engagée selon les conditions de I'article 17-2 de la Loi
du 6 juillet 1989.
lll.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION
Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec avis de
réception a tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Ce délai
court & compter du jour de la réception de la lettre recommandée,
de la signification de I'acte d'huissier ou de la remise en main pro-
pre.
LE LOCATAIRE peut résilier le contrat a tout moment en respectant
un préavis de trois mois. Toutefois, le délai de préavis est d'un mois :
si le logement est situé en zone tendue ; en cas d'obtention d'un
premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel
emploi consécutif & une perte d'emploi ; pour le locataire, dont
I'état de santé, constaté par un certificat médical, justifie un chan-
gement de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité
active ou de I'allocation adulte handicapé ; pour le locataire qui
s'est vu attribuer un logement défini a I'art. L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation. Le locataire souhaitant bénéficier
_d’un délai réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de I'envoi de |a lettre de
congé. A défaut, le délai de préavis applicable & ce congé est de
trois mois. Pendant le délai de préavis, le locataire n‘est redevable
du loyer et des charges que pour le temps ou il a occupé réelle-
ment les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redeva-
ble du loyer et des charges concernant tout le délai de préavis si
c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le bail-
leur.
LE BAILLEUR peut donner congé au locataire en respectant un
préavis de six mois avant le terme du contrat. Le congé doit étre
justifié soit par sa décision de reprendre, a titre d’habitation prin-
cipale, ou de vendre |le logement (pour ces deux cas, une notice
d'information relative aux obligations du bailleur et aux voies de
recours et d’indemnisation du locataire doit étre jointe & la notifi-
cation du conge), soit par un motif légitime et sérieux, notamment,
I'inexécution par le locataire de I'une des obligations Iui incom-
bant. A peine de nullité, le congé doit indiquer le motif allégué et,
en cas de reprise, le nom et adresse du bénéficiaire qui doit étre
le bailleur, son conjoint, son partenaire lieé par un PACS avant le
congé, ou son concubin notoire depuis au moins un an, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, partenaire
' ou concubin notoire (art. 15 de la loi). Le congé pour vente doit, &
peine de nullité, notifier le prix et les conditions de la vente proje-
tée et reproduire les cing premiers alinéas de I'art. 15 Il de la loi n°
89-462 du 06/07/1989. Ce congé vaut offre de vente au profit du
locataire, offre valable pendant les deux premiers mois du délai de
. préavis. Pour les contrats d’une durée inférieure a trois ans, le bail-
leur doit confirmer, deux mois au moins avant le terme du contrat,
la réalisation de I'événement. Dans le méme délai, le bailleur peut
- proposer le report du terme du contrat si la réalisation de I'événe-
ment est différée. |l ne pourra user de cette faculté qu'une seule

fois. A I'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de
tout titre d'occupation.

IV.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé : a) de remettre au locataire un logement
décent ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte & la sécurité physique ou a la santé, exempt de toute
infestation d’espéces nuisibles et parasites, répondant & un critére
de performance énergétique minimale et doté des éléments le ren-
dant conforme a l'usage d’habitation ; b) de délivrer au locataire le
logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les équi-
pements mentionnés au contrat de location en bon état de fonc-
tionnement ; c) de désigner les équipements d’accés aux techno-
logies de Iinformation et de la communication ; d) d’assurer au
locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des
dispositions de I'article 1721 du Code civil, de le garantir des vices
ou défauts de nature a y faire obstacle ; e) d’entretenir les locaux
en état de servir & I'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les
réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état
et a I'entretien normal des locaux loués ; f) de ne pas s'opposer aux
amenagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louée. En cas de
mutation des lieux loués, le nouveau bailleur est tenu de notifier au
locataire son nom et son adresse ainsi que, le cas échéant, ceux
de son mandataire. g) de transmettre gratuitement (par voie pos-
tale, numérique ou en main propre) une quittance au locataire qui
en fait la demande.

V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé : a) de payer le loyer et les charges récupé-
rables aux termes convenus ; le paiement mensuel est de droit
lorsque le locataire en fait la demande ; b) d'user paisiblement des
locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le
contrat de location et de respecter le réglement intérieur ou de
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logement sans I'ac-
cord écrit du bailleur ; ¢) de répondre des dégradations et pertes
qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont
il a la jouissance exclusive, & moins gu’il ne prouve qu’elles ont eu
lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d'un tiers gu’il n'a pas introduit dans le logement ; d) de prendre a
sa charge I’entretien courant du logement, des équipements men-
tionnés au contrat et les menues réparations ainsi que I'ensemble
des réparations locatives définies par décret en Conseil d'Etat,
hormis celles occasionnées par vétusté, malfacon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure, d'entretenir le détecteur
de fumée ; e) de laisser exécuter dans les lieux loues les travaux
d'amélioration des parties communes ou des parties privatives du
méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en
état et & 'entretien normal des locaux loués, de travaux d'amélio-
ration de la performance énergétique a réaliser dans ces locaux et
de travaux visant a rendre le logement décent, définis par le décret
n® 2002-120 ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas
de Iarticle 1724 du Code civil sont applicables a ces travaux sous
réserve du respect'de la loi n® 67-561 du 12/07/1967 relative a
I'amélioration de I'nabitat. Avant le début des travaux, le locataire
doit étre informé par le bailleur de leur nature et des modalités de
leur exécution par une notification de travaux qui lui est remise en
main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Aucun travail ne peut étre réalisé les samedis,
dimanches et jours fériés sans |'accord exprés du locataire ; f) de
ne pas transformer les locaux et équipements loués sans 'accord
écrit du propriétaire ; & défaut de cet accord, ce dernier peut exi-
ger du locataire, & son départ des lieux, leur remise en I'état ou
conserver a son bénéfice les transformations effectuées sans que
le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais engagés ;
le bailleur a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du locataire, la
remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
sécurité du local ; g) de s'assurer contre les risques dont il doit
répondre en sa qualité de locataire, d'en justifier lors de la
remise des clés et & tout moment, a la demande du bailleur et de
I'informer de tout sinistre. La justification de cette assurance
résulte de la remise au bailleur d'une attestation de I'assureur ou
de son représentant ; h) de laisser visiter les lieux loués tous les

jours ouvrables, en vue de la vente ou de la location, entre 17

heures et 19 heures ; i) Le locataire ne peut prendre l'initiative de
procéder aux réparations incombant au bailleur sans son accord
express.

Reproduction interdite
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VI - LOYER - PRISE D'EFFET - REVISION
Le montant initial du loyer* et la prise d'effet de la location sont
indiqués dans les conditions particuliéres. Le loyer sera révisé
automatiguement chaque année, a la date anniversaire de la
prise d'effet du contrat, par I'application de la variation annuelle
de l'indice de référence des loyers et confirmé par I'envoi d’une
lettre RAR du bailleur. A défaut de manifester sa volonté d'appli-
quer la revision du loyer dans un délai d'un an suivant sa date de
prise d'effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de
cette clause pour |'année écoulée.
VIl.- CHARGES
Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérables telles que définies par I'article 23 de |a loi du 6 juillet
1989. La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil
d'Etat. Les charges locatives peuvent donner lieu au versement
de provisions et doivent, en ce cas, faire I'objet d’une régularisa-
tion annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la
communication de résultats antérieurs arrétés lors de la précé-
dente régularisation et, lorsque I'immeuble est soumis au statut
de la copropriété ou lorsque le bailleur est une "personne
morale", par le budget prévisionnel. Un mois avant cette régula-
risation, le bailleur communique au locataire : le décompte par
nature de charges, le mode de répartition entre les locataires
dans les immeubles collectifs et une note d'information sur les
modalités de calcul des charges de chauffage et de production
d’eau chaude sanitaire collectifs. Durant 6 mois & compter de
I'envoi de ce décompts, les pigces justificatives sont tenues 4 la
disposition des locataires. Si la régularisation n'a pas été effec-
tuée dans I'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger
un paiement échelonné sur 12 mois. Le bailleur doit transmettre
au locataire qui le lui demande le récapitulatif des charges.

| VIIL.- DEPOT DE GARANTIE

- Lorsqu’un dépét de garantie est prévu par le contrat de location
pour garantir I'exécution de ses obligations locatives par le loca-

' taire, il ne peut étre supérieur & un mois de loyer en principal. Un
dépédt de garantie ne peut &tre prévu lorsque le loyer est payable
d'avance pour une période supérieure a deux mois. Le délai de
restitution de la garantie, apres la restitution des clés par le loca-
taire, est d’un mois si I'état des lieux de sortie est conforme a

' I'état des lieux d'entrée, et de deux mois, si I'état des lieux de
sortie révéle des différences avec Iétat des lieux d’entrée,

~ déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait &tre tenu, au lieu et

" place du locataire, sous réserve qu’elles soient diiment justifiées.
Le montant de ce dép6t de garantie ne porte pas intérét au béné-
fice du locataire. Il ne doit faire I'objet d'aucune révision durant
I'exécution du contrat de location, éventuellement renouvelé. A
défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du dépét de
garantie restant d0 au locataire aprés arrété des comptes est
majoré d'une somme égale & 10 % du loyer mensuel en principal,

* pour chaque période mensuelle commencée en retard. Cette
majoration n'est pas due lorsque I'origine du défaut de restitution
dans les délais résulte de I'absence de transmission par le loca-
taire de I'adresse de son nouveau domicile. Ce dép6t ne pourra,
en aucun cas, étre affecté par le locataire au paiement du dernier
mois de loyer.

1X.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de tra-
vaux que le locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux
loués, et des modalités de leur imputation sur le loyer. La clause
prévoit la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé
du locataire, les modalités de dédommagement sur justification
des depenses effectuées. Lorsque les parties sont convenues,
par une clause expresse, de travaux d’amélioration du logement
que le bailleur fera exécuter, le contrat de location ou un avenant
a ce contrat fixe la majoration du loyer consécutive a la réalisa-
tion de ces travaux. Cette majoration ne peut permettre une dimi-
nution de loyer.

X.- ETAT DES LIEUX

Un état des lieux, établi gratuitement et contradictoirement par
les parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, a
défaut, par huissier de justice, a l'initiative de la partie la plus dili-
gente et a frais partages par moitié, est joint au contrat. Lorsque
I'état des lieux doit étre établi par huissier de justice, les parties
en sont avisées par lui au moins sept jours & I'avance par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut d'état
des lieux, la présomption etablie par I'article 1731 du Code civil
ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle a
|'établissement de I'état des lieux. Le locataire peut demander au
bailleur ou & son représentant de compléter 'état des lieux d’en-
trée dans les dix jours & compter de son établissement et, pour
les éléments de chauffage, le premier mois de la période de
chauffe. Les parties peuvent convenir de I'application d’une grille
de vétusté choisie parmi celles ayant fait I'objet d'un accord col-
lectif de location.

X1.- CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer, des
charges justifiées ou du dépdt de garantie et deux mois aprés un
commandement de payer demeure infructueux, le contrat sera rési-
lié immédiatement et de plein droit. Ce délai est réduit 2 un mois
pour défaut d'assurance contre les risques locatifs ou a défaut de
respect de |'obligation d’user paisiblement des locaux loués, résul-
tant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice
passée en force de chose jugée. Le commandement de payer doit
&tre délivré par I'intermédiaire d'un huissier de justice. Si le locataire
refuse de quitter les lieux, il pourra y étre contraint par ardonnance
de réféeré.

XIl.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
dessus désignées sous le nom de "le locataire" ; entre les héri-
tiers ou représentants du locataire venant & décéder (sous
réserve de l'article 802 du Code civil) et entre toutes les per-
sonnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en
vertu de l'article 14 de la loi du 06/07/1989. Les parties signa-
taires font élection de domicile : le bailleur en sa demeure et le
locataire dans les lieux loués.

* MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez-une des options ci-dessous) :
(3 loyer soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers a la relocation

(1 lagement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété
montant du loyer de référence : .

(I complément de loyer = loyer de référence majoré + complément de loyer (& justifier)

(7 logement situé en dehors d’une zone tendue

................................... £€/m? - montant du loyer de référence majoré .....

CE/m?
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CONDITIONS PARTICULIERES
LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" T ANS (3 ANS minimum)

DUREE INITIALE O AN(S) (moins de 3 ANS mais 12 mois minimum)
DU CONTRAT DE LOCATION| Durée limitée pour les raisons professionnelles ou familiales du bailleur ci-aprés (article 10 de la loj) :

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" (J........ANS (6ANS minimum)

Conditions géneérales - chapitre |

Le locataire est responsable du paiement des loyers et de toutes les sommes
DATE DE PRISE D'EFFET dues pour I'occupation des lieux loués par lui-méme ou par tous les occupants
de son chef.
PAIEMENT MENSUEL Somme en chifires Somme en lettres
loyer initial hors taxes ?‘70f— ,MFC%T-QEWVB

contribution ou taxe

charges (provision initiale)

TOTAL MENSUEL

DERNIER LOYER

applique au locataire précédent

TERMES DU PAIEMENT

REVISION DU LOYER Valeur de l'indice de référence des loyers

Conditions générales - chapitre VI | publié au ... trimestre

DEPOT DE GARANTIE | Somme en chifires Semme en leltres
(maximum : 1 mois de loyer)

Nature et montant des travaux exécutés par le bailleur depuis le derier bail ou.son rencuvellement :

éventuellement
"TRAVAUX ENTRAINANT
MODIEICATION DB LOVER |

Les parties reconnaissent avoir recu :

(A cautionnement (e cas échéant) [ état des lieux contradictoire [ une grille de vétusté établie selon un accord collectif de location
[ extrait du réglement de copropriété (transmis par voie numérique Tou O non) (7 extrait du réglsment de I'immeuble
[ une notice dinformation relative aux draits et obligations des locataires et des balilleurs a quote part des charges

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur joint au présent contrat un dossier de diagnostic technique ou le transmet par voie numérique & son locataire comprenant :

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans

- Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP) des immeubles construits avant le 1 janvier 1949

- Un état des risques naturels et technologiques pour tous les biens immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de
risques prévisibles techniques ou sismiques. (Etat disponible dans les Préfectures ou les Mairies ou sur Internet : www.prim.net).

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive a une catastrophe reconnue comme telle.

- Un état de l'installation intérieure de |'"électricité et de gaz, dont I'objet est d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997,

RAYES NULS N
_____________________________________________ L Fat 2 MGG (o s S O/J,ég/zcgfﬁ

en ... originaux dont un original est remis 4 chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE (1) LE(S) LOCATAIRE(S) (1) CAUTIONNEMENT ¢2)

- 810 BAIL PROFESSIONNEL  WEBER DIFFUSION, B.P. 75 - B3002 DRAGUIGNAN - Cedex - tél. 04 94 67 44 83 / fax 04 94 68 60 13 - REPRODUCTION INTERDITE - # 4k ok sk o

- 711 CONTRAT de LOCATION - 712 ETAT des LIEUX - 713 MINI DOSSIER = 714 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT de CAUTION SOLIDAIRE - 719 - CONTRAT DE RENOUVELLEMENT - 720 KIT LOCATION VIDE - 721 KIT LOCATION MEUBLE

B wwﬁ’% _ & :

(1) Toutes les pages doivent étre paraphées et Ia signature précédée de la (2) Pour étre valable, le contrat de cautionnement (complété et signé par
mention manuscrite “Lu et approuve”. Joindre une copie de la carte natio- toutes les parties) doit étre joint au contrat de location.
nale d'identité ou du livret de famille du LOCATAIRE. Un exemplaire du bail doit étre remis a la CAUTION.

722 KIT MOBILITE - 725 KIT LOCATION SAISONNIER - 728 KIT GARAGE BOX PARKING REMISE - 800 BAIL COMMERCIAL

En vente chez votre libraife ou Maison de la Presse : 601 KIT AUTOMOBILE



date d’entrée du Locataire

INTERIEUR

adresse dss lieux loués é’/quéj/\)ue
Ll RICER .

oA 0L.0

Le Locataire,

demeurant .

ol BBZROICE e

[ 2

Indiquer la nature sur la ligne (peinture, papiers peints, faience, carrelage, moquette...)
Entourer ou indiquer I'état (7B = frés bon - B = Bon - P = Passable - M = Mauvais)

PIECES | PLAFOND MURS SOL MENUISERIE|  ELECTRICITE encastrée 0 QUI &NON
p 9 l@ '.2 points lumineux nombre ...... prises de courant nombre .......
ENTREE T T Eoad - V T | fils nus nombre ..... | prise(s) télévision nombre .......
(18] [P M]|[TB]B]P] m] |18 B]P]M]|[TE] (B[ P [ M]] fils+douille/domine  nombre ...... prise(s) téléphone nombre .......
7 i £ 2
¢ /} /Z‘// y / points lumineux  nombre ... prises de courant nombre .......
SEJOUR : 7—'/ = / s 7:’}; e Rac y | fils nus nombre ... prise(s) télévision nombre ......
(B[ep[m]|[Te]BfPIM]|[8B][B]PM]|[TB] B P M]| fistdouile/domino nombre ... prise(s) téléphone  nombre ......
// // 1ﬁ‘/ ﬁ peints lumineux nombre ..... | prises de courant nombre ...
CHAMBRE 1 ) / T / . [ j T B fils nus nombre ... prise(s) télévision nombre ...
[B[B[P]M (e[ e PIm]|[te]B]P]M]|[TB] B P M]| fistdoville/domino  nombre ... prise(s) téléphone nombre ......
/& /ﬁ ._/’ ﬂ) points lumineux nombre ... prises de courant nombre .......
CHAMBRE 2 S == T ’ / > o T | fils nus nombre ... priss(s) télévision nombre ...
[Eﬂl‘_im |T_8| B L.P_JM LT‘BJ B LP_J& TB] B P | M]| fils+douille/domine  nombre ...... prise(s) téléphone nombre .......
/poinls lumineux nombre ...... prises de courant nombre .......
CHAMBRE 3 = / i / T 22 | fils nus nombre ..... prise(s) télévision nombre .......
— | fils+douille/domi bre ...... i téléph bre ......
[_J p LTEH_B’JI_P_"_M_J [%] PIm] |T(B,J/9 [ P [ M]] fils+douille/domine  nombre prise(s) téléphone nombre
' - L points lumineux nombre ..... | prises de courant nombre .......
CHAMBRE 4 s Ea s> e | SISTTilis nombre ...... prise(s) télévision nombre .......
(T8 TP TB] PIM]{[TBLE [P [M]|[TBEB | P [ M]] fistdouile/domino  nombre ...... prise(s) téléphone nombre .......
.
- points lumineux nombre ..... | prises de courant nombre .......
CHAMBRE 5 ’ " - / w2 | fils nus nombre ... | prise(s) télévision nombre .......
| fils+douille/domi bre ... i téléph bre ...
BYE [P [M] '{rgj B[PM™M]|[TB]E][P][M] [E’EB_J P | M || fils+doville/domino  nombre prise(s) téléphone - nombre
it -~ L /rpoinls lumineux  nombre ... | prises de courant nombre .......
CUISINE T / fils nus nombre ..... | prise(s) télévision nombre .......
efe e mij[rere]prm] ([ &P ]m]|[TB] B ] PJM]| fistdoiledomino nombre .... | prisels) téiéphone  nombre .....
/] R
/ /,/” / } @ points lumineux  nombre ......
ga:?:l?:;ts /‘ g /’Z = o /_ biile 7/_ fils nus nombre ... prises de courant nombre .......
[tefB P M]|[TB]BE]PM] [TB] B [P [ M]| fils+doville/domine  nombre ......
/ / |_points lumineux nombre ......
we /_ // /_ A0 S // “ | fils nus nombre ...... | prises de courant ncmbre .......
(B[P M]|[TeLB]PM]|[TB] B[P M]|[TB] B[ P [M]] fis+doviletdomino  nombre ...
/points lumineux nombre ...... prises de courant nombre .......
T el s / fils nus nombre ..... prise(s) télévision nombre ......
| |[TB]&TP LT_/I] LIB-IL[LM fils+douille/domine  nombre ... prise(s) téléphone nombre .......
points lumineux nombre ..... | prises de courant nombre .......
) /’ fils nus nombre ...... prise(s) télévision nombre .......
(18] 847 | M]|[TBFE [ P | M]| fis+dovile/domine  nombre ..... | prise(s) téléphone nombrs ......
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EQUIPEMENT ET ELEMENTS DE RANGEMENT

Cocher ou indiquer sur la ligne la nature ou la matiere (inox, émail, bois, stratifié...gaz, électricité, mixte...)
Indiquer I'état : TB = Trés bon état - B = Bon état - P = état Passable - M = Mauvais état

état ANITAIR état

évier i w inox 7 (7 émail blanc [T couleur | . lavabo mdoubfe O sur hied (3 émail bianc (1 couleur TKL}
nombre de bac(s) Z nombre d'égouttoir(s) ......... robinetterie O mélangeur ou 3 mitigeur
dimensions (facultatif)...............oo | O vidage
robinetterie | E!inox O mélangeur ou Clmitigeur | ........ bidet | O3 émail blanc [ couleur
tﬁ'l"‘dage i —— | robinetterie (1 mélangeur ou O mitigeur
plaque chauffante ..feux |- gaz Jélect. T mixte | . (7 vidage
marque et type e ﬁ baignoire ] douche 0 émail blanc (T couleur m
hotte aspirante marque et type .... /”; robinetterie O mélangeur ou (1 mitigeur
four &3 grill (1 rétissoire | gaz (7 dlect.T air pulsé | ... O flexible :
marque et type / o Vidagpf
eléments de rangement |7 vois O stratifié | ......... | | éléments de rangement 3 bais O stratifie

éléments (1 ou 2 portes) : nombre divers : nombre nombre d’éléments (1 ou 2 portes) | nombre d'étageéres, de tirairs
...... haut 1 porte |...... haut 2 portes ... Btagére(s) cerenns HFQIN(S) | o «.... haut 1 porte | ...... haut 2 portes| ....... étagére(s) ... tirair(s)
...... bas1porte |.... bas2portes | ... é&tagerels) ... tiroir(s) | o ~.bas1porte | ... bas2portes ... étagere(s) ... tiroirls)
................................................................................. étagére(s) veenee LirOIK(S) : <oreene BtagRre(s) veenas tiroir(s)
divers il WClet2 2 éléments divers
FEfrgErateur ... chasse d'eau ,.4 .............
MICHO-ONAES ..ottt abattant A simple (T double | ...... ...
Lave-vais elle ... vidage | e
(=1 ol lTo o < TG e distributeur de papier _Z e

XLOUES

EXTERIEUR - NATURE DES LIEU DIVERS

Q portail - O portillon - I, botte aux lettres - A sonnerie...

Seci . Télé TNT Gou O non
Cloture

R £ TB] M

e T (D E [B] - Mo &
Jardi i U allées - Q pelouse - O haie(s) - Q arbres... InStallateur : ...
ardin

Etat général du jardin ... [F]

Férmétué A\Porte(s) - O bois - O alu - O PEINE(S) oo [P] Détecteur de fumée:  Kfoui 03 non
_ r

Q Volet(s) - O bois - Q alu - Q peint(s) ..o [P] Marque :

Toiture Etat de 1a tO/tUre ..o (P]
Antenne TV 2 oui-Q non Etat de la toiture autour de I'antenne

Perron
Terrasse...
Abris,
Parking...
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CHAUFFAGE - EAU CHAUDE
CHAUFFAGE Q individuel - &, collectif-¥1 gaz -Q fuel
chaudiére marque electrtmteé?‘, /. C /< l/L/ h
nombrede ... radiateurs g . convecteurs ... cheminéa(s) Détail et destination des clés ;
EAU CHAUDE par chaudiére ballon électrique de ..., litres
INTERDICTIONS
Sans l'autorisation expresse et écrite du bailleur, le locataire s'interdit
U de coller de la moquette sur le sol 1 d'utiliser tout autre mode de chauffage différent de celui existant
U de peindre toutes menuiseries, poutres vernies ou cirées, faiences... QO dlemménager cu de déménager sans prévenir le propriétaire, afin d'établir au
O de repeindre les plafonds avec une couleur vive ou sombre prealable, I'état des lieux des accés (paliers, escaliers, couloirs, ascensedr...)
Q) tout percement et scellement dans les murs, faiences, carrelage, boiseries...
() d'obstruer les grilles, aérateurs ou autres pour éviter la condensation

Le présent état des lieux, établi contradictoirement et accepté par les partles fait par’t[e intégrante du contrat de !ocat|on auquel il est joint.
Fait 2 AN GG s o i 0,1/%/ ........ Z(:‘} LT

BN e exemplaires originaux dont un original de ......... pages numerotéesde 1a ... est remis a chacune des parties qui le reconnait.
Signature du Bailleur ou de son mandataire 4 I'entrée du Locataire (1) Signature du Locataire a la prise de possession des lieux (1)

/hﬁﬁ%}_*

T e DA B (B

t

(1) Signature précédée de fa mention manuscrite ‘lu et approuvé, bon pour accord”, aprés paraphe ou signature de foutes les pages de ['état des lieux.
ETAT DES LIEUX A LA FIN DU BAIL - Constat contradictoire entre les parties

Date de sortie du Locataire

Désignation Constatations des dégradations, détériorations, dommages... Montant estimé ou devis

RELEVE DES COMPTEURS : 88U oo Lo L= - o o1 1 SO
CLES : nombre ..., R Remise par le Locataire de la quittance attestant du paiement de la taxe d'habitation : O oui U non

N o TWA =TI PR =Ta (=t T= o (W Ta ot =] < OO

Les constatations ci-dessus ont été établies contradictoirement entre les parties. Le montant de la remise en état des lieux sera retenu sur le dépot
de garantie. Si les dommages sont supérieurs, Le Locataire s'engage a payer le surplus.

Faiten..’Z.. ...exemplaires, 4 [\/f(‘,e, Ieco/,{ [ Qg / 2,5 :210

dont un exemplaire est remis au !_ocataire qui Ie reconnait.
Signature du Bailleur ou de son mandataire (1) Signature du Locataire (1)

U o
S ——— e
,. e RHAR 4762@

(1) Signature précédée de la mention manuscrite “bon pour accord”. Reproduction interdite
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ACTE de CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE a durée déterminée
NATURE ET ETENDUE DE L'ENGAGEMENT DE LA CAUTION SOLIDAIRE (Loi du 6 Juillet 1989 modifiée par la loi ELAN du 23 novembre 2018)

Le bailleur ne peut demander a bénéficier d’'un cautionnement lorsqu'il a souscrit une assurance ou toute autre forme de garantie garantissant les
obligations locatives du locataire, sauf en cas de logement loué a un étudiant ou un apprenti.

1- Noms, prénoms date et lieu de naissance, situation familiale (marié, pacsé, célibataire), nationalité, adresse et profession de la personne se

portant CAUTION SOLIDAIRE du LOCATAIRE dénommée «LA CAUTION» : 722, &

4- ADRESSE DU BIEN : (2 AV dME  Err7 e [ bELT.. LE.|
QG200 N).LCE ; s

5 - CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFETLE : ..., 6 - DUREE DU CONTRAT INITIAL : ... 5/—7Ng - ) -
7 - DUREE DU 1er RENOUVELLEMENT ou reconduction tagite : ... ans 8 - DUREE DE L'ENGAGEMENT de la CAUTION (6+7): ............. ans
O« LOYER INIT AL (S0 e Q05 Ol O ICTTES) i suNiurcsosisosscsssasrissesssdssssss s 0800 R 2 L A
10 - LOYER ANNUEL (9x12 mois) (somme en chiffres et en [ttras) & ........cor
11 - MONTANT INITIAL DE L'ENGAGEMENT (10x8) (somme en chiffres et en Iettres) & .o
12 - DATE DE LA FIN D’ENGAGEMENT (54+8) & oo
13 - VALEUR/TRIMESTRE/ANNEE DE L’INDICE DE REFERENCE DES LOYERS FIGURANT SUR LE BAIL : ....... " fia

Je soussigné(e) LA CAUTION (1) déclare me porter caution solidaire & durée déterminée DU LOCATAIRE (2) avec renonciation aux
bénéfices de division et de discussion pour les obligations du bail qui lui a été consenti par le BAILLEUR (3) pour une durée de (8) a comp-
ter du (5) concernant la location d'un logement situe a (4).

Le montant du loyer mensuel s’éléve & (9), revise automatiquement chaque année, a la date anniversaire de la prise d'effet du contrat,
par I'application de la variation annuelle de I'indice de référence des loyers (13).

Je reconnais avoir pris connaissance de toutes les clauses et conditions du bail dont un exemplaire m'a été remis, et je m'engage a garan-
tir au bailleur et aux bailleurs successifs le montant initial de mon engagement sur les loyers (11) auquel doivent s'ajouter les indemnités
d'occupation, charges, réparations locatives, impéts et taxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes que je m'engage & rem-
bourser sur mes revenus et mes biens.

J'ai connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement.

Art 22-1 de |a loi du 6 juillet 1989 : lorsque le cautionnement d’obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du
présent titre ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le
résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il s’agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit
ou renouvelg, au cours duquel le bailleur regoit notification de Ia résiliation.

I O A le 0/; /@f/'z() Z LQ ....................

RAYES NULS
en .......originaux dont un original avec le contrat de location est remis a chacune des parties qui le reconnait.
................................. mois
LA CAUTION (%) LE BAILLEUR
................................. lignes Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédse de la mention manuscrite
“Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” “Lu et approuveé, bon pour acceptation”

AT e ey
—u¢ 74 fp Wil

(*) Faire également signer le conjoint si la caution est mariée sans contrat. La caution joint au présent acte une phoitocopie recto-verso d'une piéce didentité en cours de validits, la
photocopie de ses 3 demiers bulletins de salaire ainsi que la photocopie de son dernier avis dimposition.





